Prdvodce pravnimi aspekty realizace
stavby krok za krokem
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Frank Bold Advokati

Pokryvame vsechny obory prava mimo trestni. Mame specializované
tymy na stavebni pravo, energetiku a zivotni prostredi

Jsme cleny mezinarodni expertni skupiny Frank Bold, ktera sdruzuje 100
odbornikd na pravo, energetiku, ESG, PR a public affairs

Mame pobocky v Praze, Brne, Ostrave, Bruselu a Krakove
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Pravidelné nas ocefiuje Pravnicka firma roku  gmrimsiag $egacas




« Pravni hlediska vyberu pozemku « Proces povolovani stavby

1. Uzemné planovaci regulace 7. Umisténi a povoleni
2. Odstupové vzdalenosti 8. Namitky Ucastnikd fizeni
3. Napojeni na infrastrukturu 9. Kolaudace a vklad do katastru
- Projektova dokumentace nemovitosti
— na co si dat pozor - Nedodrzeni vySe uvedeného
4. Vybér projektanta 10. Tzv. Cerné stavby

5. Nalezitosti projektové dokumentace

6. Stanoviska a vyjadreni



Pravni hlediska
Vyberu pozemku

Limity v Uzemi




Stavét |ze pouze v souladu se zavaznou uzemné planovaci regulaci
Uzemni plan
« Stanovuje koncepci vyuziti uzemi
« Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
« Specifické pozadavky
Regulacni plan
« Vétsi podrobnost
Uzemni studie
Uzemné planovaci informace
« Konkrétni tdaje o svém zameéru, zejména ucel a technické provedeni
« Platnost jeden rok
Zména Uuzemniho planu, namitky, pfipominky a narok na vymezeni pozemku urcitym zplsobem



Obecné pozadavky urbanistické, architektonické, zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany,
prevence zavaznych havarii, poZzadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi

Je-li mezi RD volny prostor:

* Vzdalenost mezi RD nesmi byt mensi nez 7m a zarovenn maximalné 2 m od spolecnych hranic
pozemku

* Okna obytnych mistnosti
« v protilehlych sténach = odstup musi byt roven alespon vysce vysSi z protilehlych stén
* Sméfujici ke komunikaci = minimalné 3 m

Moznost povoleni vyjimky z odstupovych vzdalenosti



Zpevnena komunikace siroka nejméne 2,5 m a koncici nejdale 50 m od
stavby

Prijezd jednotek I1ZS

Samostatna zadost o pfipojeni ke komunikaci nebo zavazné stanovisko
Problematika ucelovych komunikaci



Projektova
gokumentace
Na co si dat pozor




Autorizace
Reference
Zhotovitel
Smlouva o dilo
* Dostate¢né konkrétni definice predmétu dila
« Postupna uhrada se zalohou
* Milniky urCené ke kontrole dila
« Kvalitativni parametry
« Zaruéni podminky

* Viceprace



Vyhlaska C. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
Doklad o vlastnictvi pozemku (vypis z KN)
Geodetické zaméreni pozemku

Mereni radonu

Hydrogeologicky prizkum

PENB



Organy chranici verejné zajmy:
« Uzemni planovani
« ochrana pfirody a krajiny
« ochranavod
« ochrana ovzdusi
« ochrana zemédélského pudniho fondu (l. a Il. tfida ZPF)
« ochrana lesa (min. vzdalenost zastavby od lesa je 50 metru)
« ochrana nerostnych surovin
« ochrana vefejného zdravi
« ochrana lazni a hridel
« pamatkova péce
« civilni ochrana
« pozarni ochrana aj.
Novy stavebni zakon — integrace zavaznych stanovisek
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Zadost o stavebni povoleni — formular
Vyzva k doplnéni zadosti
Uzemni rozhodnuti (§79/2) &i souhlas (§ 96 SZ)

* Nevyzaduji drobné stavby — nejCasteji do 25 m2 a do 5 m vysky s 1.NP a podsklepenim
max do 3 m hloubky souvisejici s bydlenim

Stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby

« Uzemni souhlas a ohlageni postaéi u staveb pro bydleni s jednim podzemnim podlazim
do hloubky 3 m a nejvyse s dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim

Lhata 60 dnu pro vydani rozhodnuti

Spravni poplatek - zpravidla dohromady 30.000 K¢ za umisténi a povoleni stavby



U&astnici
« Zadatel
* Obec
« Osoby, jejichz vécna prava k nemovitym vécem mohou byt primo dotéena stavbou
« Osoby, o nichz tak stanovi zvlastni zakon
NaruSeni kvality prostfedi s ohledem na mistni poméry

« Hiuk

* Vibrace

« Zapach

* Prasnost
« Zastinéni
« QOsvétleni

o Ztrata soukromi
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Posouzeni dodrzeni:
« obecnych pozadavkl na vystavbu

« zda skutecné provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude ohrozovat zivot a verejné zdravi, Zivot

nebo zdravi zvifat, bezpeCnost anebo zivotni prostfedi
Konkrétné je tfeba dokoncit:
« stfechu
« kominy
« okna a dvere
« schodisté a balkony se zabradlim
« povrchové upravy stén, podlah, stropu a instalace
« pFipojky inZenyrskych siti
« 0sazena umyvadla, toalety a sprchy €i vany
Vklad do katastru nemovitosti — geometricky plan a formulafova zadost



Nedodrzeni predchozich
goporuceni
Cerné stavby




« Stavebni Urad fesi z uredni povinnosti
« Kontrolni prohlidka
« Rizeni o nafizeni odstranéni
« Zakaz uzivani
* Exekuce
* Rizeni o dodate&ném povoleni

« Stale prisngjsi rezim








